CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Péc 14p - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN HOP
DAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2014

&G TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG (“Céng ty”)
- Tru s& chinh: S6 7, dwong Béng Lang 1, Khu db thi sinh thai Vincom Village, phudmg Viét
Hung, quin Long Bién, Ha N§i.
- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé: 0104179545 do Phong Ping ky kinh doanh sé
01 - S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Nai cip 1an dau ngay 17/9/2009.
Thai gian va dia diém hop: Cudc hop bét ddu vao ic 9h00’ ngay 24 thang 5 nim 2014 tai Phong hop
7110 — Tang 1 Nha Khach — S6 7 Pudng Bing Ling 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside, Phudng Viét
Hung, Quén Long Bién, Tp. Ha Noi.

A.  PHAN THU TUC
1.  Tuyén bé Iy do
Ngudi ddn chong trinh tuyén bd Iy do tridu tip cude hop: Can cir Diéu 18 Céng ty va Luét
phép hiffan hanh, HBDQT ’Céng ty triéu tép cude hop DPHBCD thudng nién niam 2014 (“Pai
h§i”) dé thong qua céc van dé thudc tham quyén.
2. B#o cdo kidm tra tw cich cb dong:
Ngudi dén chuong trinh doc béo céo két qua kiém tra tu cach ¢d d6ng tham dv Dai hoi dén
thoi diém 10h00°:
- Tbngsb cb déng truc tiép tham du va thong qua ngudi duge iy quyén hop 1¢ tham du
Pai hC)i‘ la 6§ co dérng, dai dién cho 118.282.8910 ¢d phén, chi‘ém 98,57% tong sO co phén
¢6 quyén biéu quyét (cin cit theo Danh sich ¢6 dong cé quyén tham dy DPHPCD thudng
nién ndm 2014 do Trung tdm Luu ky chig khodn Viét Nam lap ngay 06/5/2014).
- Theo quy dinh tai Diéu 1& Céng ty, Dai hoi duge tién hanh khi co s6 ccl)’ déng dy hop,
tl}eo }}inh thire 'Ehaqul_.l' truc tiép hodc thdng qua vy quyén, dai diép it nhat ?5% tong s
¢d phdn c6 quyén bicu quyét ciia Cong ty. Vi vay, Dai h$i da du dieu kién tién hanh.
3. Giéi thiéu Chii toa Pai hdi: Ong Vi Pic Thé — Chu tich HPQT Céng ty.
4. Tuyén bé khai mac Pai hi.
Ong Vii Pirc Thé — Chil toa — phat bidu va tuyén bd khai mac Pai hi.
5. Chii toa Pai hdi chi dinh Thw ky DPai héi:
- BaNguyén Thi Ngoc Anh — Lujt su.
6.  Chii toa Pai hdi d¢ ik Ban Kiém phifu va dwgc Dai hi thong qua véi tj 1§ dong y
100% nhw sau:
- Ong Trin Ding — Trudng Ban kiém phiéu;
- B&Ngé Thi Nguyét — Thanh vién Ban Kiém phiéu;
- BaBui Thi Mai — C d6ng gidm sat.
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NQI DUNG CUQC HQP

Théng qua nji dung Chwong trinh Dai héi.

Chil toa cbng bd va Pai hc}i' thﬁng qua Qhuong tr?nh Pai hdi (Phu luc 1 — Pinh kém Bién
bdn nay) véi ty 18 1a 100% tong s6 ¢d phén ¢6 quyén biéu quyét ciia cic ¢d ddng du hop tan
thanh. _

Bdo cdo va trinh bay cic vin dé cin duwoe cb déng thio Iuin va bidu quyét thong qua
tai Dai hdi.

Ong Vii Dirc Thé — Chu tich HDQT trinh bay B4o céo cdng tac quén 1y kinh doanh nim
2013 cha HPQT Cong ty.

Ba Trin Hoai An — Tong Gidm ddc trinh bay Béo céo ciia Ban Gism dbc vé tinh hinh kinh
doanh ndm 2013 va k€ hoach kinh doanh nim 2014.

Ba Trin Thanh Mai — Thanh vién Ban Kiém soat trinh bay Béo c4o cta Ban Kiém soat vé
hoat ddng quan 1y Cong ty cia HDQT va Ban Gidm d6c Coéng ty ndm 2013.

Ba Nguyén Thi Hoai — K& toén truéng trinh b‘éy: 1) Béo céo‘ tinh hinh Tai chinh di dugc
kicf:m toan nam 2013 va; ii) TO trinh cha Hi doéng Quan tri vé phuong an lya chon cong ty
kiém todn dc 18p cho ndm tai chinh 2014 cia Cong ty;

Opg Vi Dirc Thé — Chu tich HDQT trinh bay T trinh v& phuong én sir dung lgi nhuén liy
ké sau thu€ nim 2013.

Ong Vii Dtc Thé — Chi tich HPQT trinh bay T& trinh ctia HDQT vé viée thay ddi dia chi
try s& chinh ctia Cong ty.

TRAO POI VA THAO LUAN: Theo néi dung Phu luc 2 dinh kém Bién ban nay.

BIEU QUYET VA CONG BO KET QUA BIEU QUYLT TAI PAI HOL

Truéng Ban Kiém phiéu huéng din céch thic bidu quyét.

Dai hoi tién hanh bé phiéu.

Ban kiém phiéu tién hanh kiém phiéu va céng b két qua.

CAC QUYET DPINH PUQC PAI HQI PONG CO PONG THONG QUA TAX CUOC
HOP. ‘

Thong qua Bdo cdo cdng tac quin Iy kinh doanh nim 2013 ciia HPQT Cong ty (Phu
luc 3 — Dinh kém Bién ban nay).

Quyet dinh nay du’o’c thong qua véi s6 co phan bibu quyet tan thanh la 118.282.890 co

phdn, chiém 100% téng s6 cé phan 6 quyén biéu quyét cila cdc 6 dong tham du tryc tiép
v thong qua ngudi dwge Gy quyén du hop.

Théng qua Bdo cio ciia Ban Gidm déc vé tinh hinh kinh doanh nim 2013 va ké hoach
kinh doanh nim 2014 cta Céng ty (Phu luc 4 — Pinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh ndy dwoc thong qua voi s6 cd phin biéu quyét tén thanh li 118.177.690 ¢é
phdn, chiém 99,91% tong s6 c6 phdn cd quyén biéu quyét cia cde c6 dong tham di truc
tiép va thong qua nguedi dwoc gy quyén dir hop.

Théng qua Bio cdo clia Ban Kiém soit v& hoat ddng quén Iy Céng ty cia HDQT va
Ban Gidm dbc nim 2013 (Phuy luc 5 —~ Pinh kém Bién ban nay).

Quyét dinh nay duge thong qua véi s6 cé phdn biéu quyét tan thimh la 118.282.890 cé
phdn, chiém 100% tong s6 c6 phdn c6 quyén biéu quyét cia cdc cé déng tham di truc tiép
vt théng qua nguci dige 1y quyén du hop.



7.2

Thong qua Bao cio Tai chinh da du'qc kiém todn nim 2013 cita Cong ty.

Quyet dinh nay duoc thong qua voi 56 co phan bidu quyet tdn thanh la 118.282.890 co
phén, chiém 100% téng s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyét ciia cde ¢6 dong tham dy truc tiép
va thong qua ngudi dugc ty quyén du hop.

Théng qua phwong 4n Iga chon cdng ty kiém todn ddc 14p cho nim tai chinh 2014 cia
Cong ty

Dai héi théng qua danh sich cac Céng ty kiém todn c6 thé duoc lya chon lam don vi kiém
toan dgc 14p cho nim tai chinh 2014 gém co:

1. Cong ty TNHH Ernst &Young Viét Nam;

2. Cong ty TNHH Price Waterhouse Coopers Viét Nam;

3. Cong ty TNHH Deloitte Viét Nam;

4, Cong ty TNHH KPMG Viét Nam

Giao Téng Giam dbc Cong ty xem xét va qu)cét dinh lya chon mét trong cdc Cong ty kiém
todn ¢ tén trong danh sach trén lam don vi ki€m toan cho nim tai chinh 2014.

Quyet dinh nay duge thong qua véi §6 co phan biéu quyer tan thanh I 118.282.390 cé
phdn, chiém 100% tong 56 cé phan c6 quyén bibu quyét cia cdc cd déng tham dy truc tiép
v théng qua nguoi diege iy quyén du hop.

Thong qua phwong 4n si dung lgi nhugn liiy ké sau thué nim 2013 céa Céng ty theo
To trinh ciia HDQT tai Pai hi: (Phy luc 6 — Dinh kém Bién ban ndy).

Quyet dinh nay dugc thong qua voi s6 co phan bidu quyet tan thanh la 118.267.890 ¢4

: phan chiém 99,99% téng 56 ¢é phan c6 quyén biéu quyét cia cde ¢é dong tham dy truc

tiép va théng qua nguoi dioce &y quyén du hop.

Théng qua viée thay ddi dia chi try s& chinh cia Cdéng ty nhu sau:

Théng qua viéc thay ddi dia chi tru s& chinh cia Cong ty:

Dia chi try s& chinh hién nay: S§ 7 dudng Bing Lang 1, Khu d6 thi Sinh thai Vincom
Village, phuong Viét Hung, Quén Long Bién, Ha Noi

Dia chi tru sé chinh diing ky thay dbi: $6 7 duong Béng Lang 1, Khu d6 thi Vinhomes
Riverside, phuwong Viét Hung, Quén Long Bién, Ha Noi

Thoi diém ra quyét dinh thay dbi dang ky kinh doanh: PHPCP giao Chu tich HDQT Céng
ty x4c dinh thoi diém thich hop va thay mat PHPCP ban hanh quyét dinh thay dbi dia chi
tru s¢ chinh ciia Cong ty nhung khéng muén hon 12 thang, ké tix ngdy duge DPHDCD thong
qua.

Théng qua vige sita d6i diéu khoin sau ddy trong Pidu I&¢ hién hanh cia Cong ty dé
phut hgp véi ndi dung thay i néu trén:

Stra Khoan 3, Piéu 3: Pia chi tru s& chinh ciia Cong ty.

Giao Ngudi dai dién theo phap Jujt t6 chirc hoan thién, ky ban hanh Phu luc Didu 18 sita dbi
da duge cép nhét diu khoan sira dbi thay thé diéu khoan néu trén trong Piéu 18 hién hanh
ctia Céng ty va tién hanh cdc thi tuc phép 1y cin thiét tai Phong Pang ky Kinh doanh — S
K& hoach va Pdu tr v co quan nha nudc ¢6 thdm quyén khéc @& thuc hién viée ding ky
thay dbi dia chi tru s& chinh ctia Cong ty theo quy dinh cta phap luit.

Quyet dinh nay duoc thong qua v6i 50 co phan biéu quyet tan thanh la 118.282.890 co
phdn, chiém 100% tong 56 c6 phan c6 quyén biéu quyét cia cde cb déng tham dir truc tiép
va théng qua ngudi dwoc Gy quyén du hop.



THONG QUA BIEN BAN PAT HOI VA BE MAC PAI HOI

Bién ban nay va cdc Phu luc dinh kém duge Dai héi théng qua toan vin tai cude hop voi
ty 1& 100% tong s6 phicu biéu quyét tin thanh cta c4c ¢ déng du hop.

s g \ 4
Sau khi thong qua Bién ban nay, Chi toa da tuyén bd bé mac Pai hoi vao hdi 44 h4L

cling ngay.

Chi Toa Cufc Hop
Chii tich Hoi ddng Quén tri

Thw ky cufce hop

Nguyén Thi Ngoc Anh




PHU LUC 1

CHUONG TRINH HQP

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2014
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG

- Thei gian: 09h00 Thir Bay - ngay 24 thang 5 nam 2014

- Pia diém: Phong hop 7110 — Téing 1 Nha Khich — $6 7 Puong Bing Ling 1, Khu d6 thi Vinhomes Riverside,

Long Bién, Ha Ngi

09h — 09h30

Ban Tb chirc

Phat tai liéu
09h30 ~ 09h35 | Béo co két qua kiém tra tir cdch cb dong Ban kiém tra tu cich
ch dong
09h35 — 09h40 | Gidi thiéu Poan chi tich va Chi toa cudc hop MC
09h40- 09h50 | Khai mac cudc hop Podin Chi tich
Chi dinh Thu ky
Béu Ban kiém phidu
09hS0 —~10h10 | 1. Thong qua chuong trinh hop Doan Chu tich
2. Bao céo cdng tic quan ly kinh doanh nam 2013 cia HPQT DPoan Chi tich

3. Béo cdo ctia Ban Gidm dbc v& tinh hinh kinh doanh nim 2013 va ké
hoach kinh doanh nam 2014

Téng Giam doc

4. Bdo cdo clia Ban Kiém soat vé hoat dong quan Iy Cong ty ciia HDQT
va Ban Giam d6c nim 2013

Ban Kiém soat

5. Béo cdo tai chinh ¢4 dwge kiém toan nim 2013 K& toan trrdng

6. To trinh ctia HPQT vé phuong 4n Iia chon cong ty kiém todn ddc 1ap | Ké toan trudng
cho niim tai chinh 2014 clia Cong ty

7. T trinh coa HPQT vé phrong an st dung lgi nhudn liiy ké sau thué | Doan Chu tich
nim 2013

8. T& trinh ctia HDQT vé vige thay dbi dia chi tru s& chinh ciia Céng ty Doan Chu tich

10h10 - 10h45

Trao dbi thao ludn

Poan chi tich

10h45 — 10h50

Huéng din biu quyét va tién hanh bidu quyét thong qua céc ndi dung cia
Pai héi

Ban kiém phiéu

10h50 - 11h15

Kiém phiéu - Nghi giai lao

Ban Kiém phiéu

11h15-11h20

Cong bd két qua kiém phiéu

Ban kiém phiéu

11h20- 11h30

Théng qua Bién ban cudc hop va Bé mac Dai hdi

Poan Chu tich

iR = _ Qv
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PHU LUC 2

NOQI DUNG TRAO POI VA THAQ LUAN

TAI CUQC HQP PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2014
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI SAI PONG

Ban Thu ky Dai hoi da tip hop cac ciu hoi cia ¢d déng dbi v6i Ban lanh dao cia Cong ty va di duge Chu
toa Dai hoi, cac thanh vién Ban Piéu hanh cta Cong ty tra 184, cu thé nhu sau:

1.

Phwong cham va dinh huéng hoat dong cia Cong ty:

Mic du Céng ty méi duge thanh lap, tinh dén nay chua trdn 5 nim (tir thang 9/2009) nhung cé thé
khing dinh, Céng ty d& hoan thanh dugc mot khdi lugng cong viée rat 16n va ciing da dat drge nhitng
thanh tyu dang ké. C6 duge thanh cong d6, Hoi ddng Quén trj ludn danh gid cao sy nd luc va ¢ ging
khéng mét méi ctia Ban Piéu hanh. Hoi ddng Quén trj cho ring, véi tinh hinh khé khin todn thi trudng
va nhitng bién dong kinh té - x4 hoi kho ludng nhu hién nay, Céng ty cAn phai ¢6 nhitng budc di rét cin
trong v6i nhitng nhén dinh, tinh toan mang tinh toin dién, sdu sic dé trudc hét 13 bao toan nhiing thanh
qua di dat dugc va sau d6 hudng téi muc tiéu phét trién l4u dai, én dinh.

Giai thich v& vigc ban ké hoach kinh doanh niim 2014 khong dira ra s8 lidu cu thé:

Do thi tredng bat dong san con nhidu khé khiin va c6 nhiing bién dong khé luvdng, Hoi ddng Quan tri va
Ban Pidu hanh Cong ty cin phai xem xét, danh gi4 va tham khao thém ¥ kién cia cdc chuyén gia diu
nginh nhim x4y dyung, hoan thién mot ban ké hoach kinh doanh sét thyc va phi hop.

K& hoach chuyén cé phiéu ciia Cong ty (ma chirg khoan: SDI) tir chitng khoan diing ky niém yét
tap trung (UPCOM) sang chirng khoan niém yét

Mot s6 ¢b déng mong mudn Céng ty dwa cb phiéu SDI Ién niém yét tai cdc S Giao dich Chung khoén.
Ban lanh dao Cong ty s& c4n nhic va lua chon thoi diém thich hop. Trong giai doan hién nay, Hoi déng
Quin tri va Ban Diéu hanh tam danh gi4 chua phai 14 thoi didm phi hop dé chuyén cb phiéu SDI thanh
chitng khoan niém yét.

K& hoach sdp nhap véi Tap doan Vingroup

Tai thoi diém nay, Cong ty chwa c6 ké hoach gi lién quan dén viéc sép nhdp véi Tap doan Vingroup.
Vin dé diing tai trén website cdc bdo ciao hang quy vé tinh hinh hoat dfng kinh doanh ciia Cong ty
Tir khi thanh 18p va dic biét 14 sau khi dwa c6 phidu SDI dang ky giao dich tép trung (UPCOM), Cong ty
ludn hoan thanh t6t nghia vu cdng b théng tin, minh bach hoa théng tin ddi voi cac nha dau tw. Viée
ding tai c4e bdo cao hang quy vé tinh hinh hoat déng kinh doanh cta Cong ty khéng phai 1A nghia vu bt
bugc theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, Ban lidnh dao s& xem xét va quyét dinh thuc hién trong trudng
hop cén thiét.

Vin dé doanh thu ghi nhin tix chuyén nhugng bit ddng sin dir 4n Vinhomes Riverside:

Tinh riéng trong nim 2013, dién tich dét ha ting tai Vinhomes Riverside dugc ban giao va ghi nhan
doanh thu khoang 141.000m2. Téng s6 tién thu duoc tir cac nha diu tur thir cip 14 12.303 ty ddng, dat
76% tong gia tri hop dbng ban dét bist thw véi cac chii ddu tir thir cAp. Tdng dién tich dat biét thy tai
Vinhomes Riverside dugc ban giao va ghi nhin doanh thu tinh dén 31/12/2013 khoang 239.000m2.
Téng doanh thu nim 2013 dat 5.019 ty dbng trong d6 doanh thu tir chuyén nhurgng dit ha ting dat hon
4.957 ty ddng, doanh thu cho thué bAt déng san déu tir va dich vu di kém dat hon 62 ty ddng.

Trong nim 2014, Cong ty dy kién s& hoan tit viéc thu tién ban dit biét thu va ban giao toan b phin
dién tich d4t biét thu con lai cia du 4n, theo d6 s& ghi nhan doanh thu twong tng cho hoat ddng chuyén
nhuong bét ddng san cia Cong ty.

Vin d& du tir vao Cong ty C6 phin Phit trién D5 thi Nam Ha N§i (“Nam Ha Noi”)

Ty 18 dAu tir clia Céng ty vio Nam Ha N6 12 44,9% véi gia tri dhu tr trén 4.000 ty ddng.

Trong nim 2013, Céng ty ghi nhin 146 ty ddng loi nhudn tir khoan ddu tr nay (ghi nhan theo muc
Doanh thu tir céng ty con, cong ty lién két). Trong nim 2014, ké hoach Igi nhun tir khoan dAu tr nay s&
phu thudc vao ké hoach doanh thu — loi nhuan cu thé cia Nam Ha N6i nhung du kidn muc t8i da c6 thé
xAp xi mirc cia nim 2013,



8. Ké hoach phat trién céc dy én khic, ngoai Vinhomes Riverside, ciia Cong ty
Hién nay, Ban Diu hanh Céng ty vin dang nghién ciru tim kiém dir 4n phit hop. Trong thoi gian truée
mit, Cong ty tdp trung hodn thanh cdc hang muc con lai d& xdy dyng Khu dé thi Vinhomes Riverside
thanh khu d6 thi dic biét cao cip theo tidu chudn quic té.

Sau khi Cht toa Pai hdi két thic ciu tra 151 dbi v6i céc cdu héi néu trén, Chu toa d& nghj cac Quy vi Cb
dong c6 y kien cn trao d6i hodc ¢6 ciu hoi lién quan, cé thé giri dén cho HPQT dé duge gizi dép theo dia
chi email: info@saidongjsc.com.




PHU LUC 3

CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHAT TRIEN PO THI SAI PONG Péc lap - Tur do - Hanh phic
----------- 8 & FO-wmnanmme 3 & 2

Ha Noi, ngay 24 thang 5 ndm 2014

BAO CAO CONG TAC QUAN LY KINH DOANH NAM 2013
CUA HQI PONG QUAN TRI

Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG

1. Tinh hinh hoat dgng ciia Cong ty trong nim 2013
Nim 2013, kinh t€ vi mé di van dién bién kho khin song cudi nim da c6 nhidu khéi sic. Ty I8 ting trudng
GDP dat 5,42% cao hon mic 5,25% clia nam 2012. Nhiing tin hiéu lac quan tiép tuc dugc khing dinh trong
chc théng dAu nim 2014 d4 dem lai nhidu hy vong v& tidm niing ting trudng cho nén kinh t& néi chung va thi
trudmg bét déng san (“BDS”) néi riéng,
Trong bbi canh chung, v&i vu thé 13 thanh vién ctia Tép doan Vingroup, mdt trong nhitng doanh nghiép BDS
16n nhét tai Viét Nam, cing su nd luc cia toan thé doi ngii CBNV, CTCP DPéu tir va Phat trién D6 thi Sai
Dong (“Céng ty”) di c6 mbt nim hoat ddng s6i ndi, hoan thanh nhidu muyc tiéu va ké hoach dé ra.
Dy 4n khu d6 thi sinh théi Vincom Village (nay dugce dbi tén thanh Vinhomes Riverside) tiép tuc dirgc hoan
thién v6i nhidu hang muc ha ting tién ich lién tuc dugc bd sung nhu: 2 cum hd boi ngodi trdi, hé théng
trudmg Qude t& BVIS, san tap golf quéc té, truong mim non Vinschool, hé théng loc nude sinh hoat siéu
sach va sfp téi 1a khu dich vu tién ich cao cé’ip Almaz... Bén canh do, Cong ty ciing nd lue khéng ngiing dé
kién tao khong gian séng tbt nhét cho Vinhomes Riverside v&i hang loat su kién van hoa, thé thao va két ndi
cbng ddng. Chinh vi vay, cho dén thoi diém nay, Vinhomes Riverside da dugc déng dao khich hang va gisi
chuyén mén danh gi cao va cbng nhan I3 mét trong nhiing khu d6 thi sinh thai cé thiét ké kién tric, hé
théng co s& ha ting v chét lugng dich vu ding cip hang diu Viét Nam.
Bén canh Vinhomes Riverside, Cong ty cling tip trung nghién ciru, phdi hop vdi cic dbi tic va c6 ké hoach
diu tu vio mot sé du an bit dong san gidu tiém ning khéc, v6i muc tiéu sinh lgi nhudn cao va déu din cho
cb dong,
Vi nhimg lgi thé von ¢, cing ké hoach va chién lugc dd duge tinh todn cén trong huéng t&i su phat trién
bén vitng, sur iing ho thiét thuc ca cic cb dong, khach hang va ddi tic, Céng ty tin twdng s& hoan thanh cic
ké hoach da d ra, tién t6i muc tiéu trd thanh mét trong nhitng thirong higu BDS ¢6 uy tin trén thi trudng, gia
tang loi ich lau dai ciia Quy vi ¢ déng ciing nhir déng gép nhiu hon nita cho xa hgi.
2. Hoat ddng ciia Hpi ddng quan tri
Trong niim 2013, Hai ddng quan tri (“HPQT”) Céng ty di dira ra céc quyét dinh, chi dao chinh xdc, kip thoi
mang lai higu qua kinh t&, hiéu qua du tr cho sur phat trién bén vitng clia Céng ty. Cu thé:

- Giam sat cdng tac chi dao va trién khai thyc hién dy 4n ciia Céng ty;

- Giam sat cdng tac 1dp Béo cdo thudng nién, Béo cdo tai chinh nim cia Cong ty ding theo quy dinh;

- Ch tri, chi dao td chirc thanh cng cude hop Pai hdi ddng ¢ dbng thudng nién nim 2013 vao ngay

08/4/2013;
- T chie trién khai thuc hién viée co chu lai hoat dong cia TTTM Vincom Center Long Bién;

- Gidm séat, chi dao cong bd théng tin v&i muc tiéu dam bao tinh minh bach, kip thoi theo dung quy
dinh.



. K& hoach di kién

- Trong nam 2014, Cong ty s& tp trung hoan thién va nang cao chét lugng céc cong trinh, co s& ha
tang va dich vu tai Vinhomes Riverside dé dua dy 4n tré thanh Khu d thi ding cdp tai Viét Nam va
khu vue.

- Congty s& hoan thanh xay dung va dua vao khai thac céc hang myc tiép theo ciia dy 4n Khu d6 thi
sinh thai Vinhomes Riverside,

- Cong ty s& diy manh thi céng khu tién ich cao cAp Almaz trén tdng dién tich khoang 2,5ha dé dua
vao hoat dng trong nam 2014. Pdy sé& la mdt khu tién ich siéu sang véi hang loat cic dich vu theo
phong céch va tiéu chuén quéc té dic biét.

- Téing cwdng cdng tic quin ly, gidm sat, chi dao cac hoat d6ng ctia BGP va bd mdy gitp viée cia
Cbéng ty, bdo dam thwc hién ding cdc ndi dung dd dugc théng qua trong céc Nghi quyét clia
PHPCP, HPQT Cong ty.

TM. HQI PONG QUAN TRI]
Noi nhén: CHU TICH
- Nhuwr trén;
- Lueu Véin phong Céng ty. (da ky)
Vii Pitc Thé
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Ha N§i, ngy 24 thang 5 nim 2014

BAOQ CAO CUA BAN GIAM POC VE TINH HINH KINH DOANH NAM 2013 VA
KE HOACH KINH DOANH NAM 2014

Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG

Nhu chiing ta d& biét nim 2013 1& mGt nim rit khé khiin d6i véi nén kinh t& Viét Nam néi chung va linh vuc
bat dong san néi riéng. Khong ndm ngoai gudng xody d6, Céng ty C6 phin Diu tw va Phat trién D& thi Sai
Déng (“Cong ty”) ciing d4 phai ganh chiu nhitng tic dong déng ké tir nhitng anh hudng tiéu cuc cia nén
kinh té gdy ra.

Nam 2013 12 ndm Céng ty ddy manh thu tidn ban dAt bist thr cia nha diu tr thi cip. Theo d6, tinh riéng
trong nim 2013, dién tich dit ha tr:?mg tai Vinhomes Riverside duge ban giao va ghi nhin doanh thu khodng
141.000m”. Tdng s tién thu dugc tir cac nha dhu tu thir cip 13 12.303 ty ddng, dat 76% tdng gia tri hop
ddng ban dit bigt thr v6i cac chi ddu tir thir cp. Tdng dién tich dat biét thy tai Vinhomes Riverside duoc
ban giao vi ghi nhan doanh thu tinh dén 31/12/2013 khoang 239.000m’.

Téng doanh thu nim 2013 dat 5.019 ty ddng trong dé doanh thu tir chuyén nhuwong dit ha ting dat hon 4.957
ty dong, doanh thu cho thué bit ddng san diu tw va dich vu di kém dat hon 62 ty ddng. Loi nhuan thudn tir
hoat dong kinh doanh dat 1.346 ty ddng, loi nhuan tir céng ty lién két 13 146 ty ddng, loi nhudn sau thué
TNDN dat 1.159 ty ddng. Véi c4c hoat ddng diéu tiét ludng tién linh hoat, Cong ty d4 tao duoc ngudn thu tir
hoat dong tai chinh trong ndm tir 1i tién giri 13 204 ty ddng.

Két qua hoat ddng kinh doanh cia Céng tv nim 2013 theo Bio cdo tii chinh hop nhit d3 dwoc kiém

toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam:

i it

L S . ... I
Doanh thu thuén 5.019
Gi4 vén 3.164
Doanh thu hoat dng ti chinh 204
Loi nhuén trude thué 1.501
Loi nhudn sau thué 1.159

V& ké hoach kinh doanh niim 2014
Trong nim 2014, Céng ty s& tap trung hoan thién va ning cao chit lugng céc cong trinh, co s& ha ting va
dich vu tai Vinhomes Riverside d& dwa dy an tré thanh Khu d6 thi déng cé'ip tai Viét Nam va khu vire.

Céng ty s& huy dong toan bd ngudn néi luc va huy dong thém ngudn luc khic, dé eling v&i cie dbi tic hoan
thanh x4y dung va dwa vao khai thic cac hang muc tiép theo ctia dy an Khu d6 thi sinh thii Vinhomes
Riverside. Cdng ty s& ddy manh thi cng khu tién ich cao cip Almaz trén tdng dién tich khoang 2,5ha dé dua



vao hoat ddng trong nim 2014. Pay s& 1a mdt khu tién ich siéu sang v§i hang loat cdc dich vy theo phong
cach va tiéu chudn quéc té dic biét.

Ngoai ra, trong nam 2014, Céng ty dyr kién s& hoan tit viéc thu tién ban dit biét thy vA ban giao toan bd
phin dién tich dét biét thu con lai ctia du 4n, theo d6 s& ghi nhan doanh thu tirong tng cho hoat déng chuyén
nhuong BDS cia Cong ty.

Bén canh viée tiép tuc bam sét cic muc tiéu kinh doanh da d& ra, dé duy tri sy phat trién bén vitng Ban Giam
dbc van s& quyét tdm xdy dung mdi tredng vin héa doanh nghiép lanh manh, ddy manh 4p dung céng nghé
quin tri hién dai, hudng t6i thong 1¢ qudc té.

Trén co s& nhimg két qua da dat dugc trong ndm 2013, Cong ty vdi doi ngii Can bd lanh dao va nhén vién
tré, ¢ néng lyc va d?ly tAm huyét, v6i quyét tam nd lyc phdn ddu xiy dung va phét trién Cong ty ngay mot
16m manh, s& tiép tuc phat huy nhimg thanh tich dd dat dugec, trién khai c6 hiéu qua nhét cic dudng 16i, chién
lwoe di duoc Hoi déng quén tri phé chuén,

CONG TY CO PHAN DAU TU VA

Noi nhén: PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
- Nhue trén; Tong Giam dée

- Luu Van phong Cong ty.
(@ ky)

Trin Hoai An
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Ha Noi, ngay 24 thang 5 nim 2014

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT VE HOAT PONG QUAN LY
CONG TY CUA HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
NAM 2013

Kinh gii: PAT HQI PONG CO DONG

Nam 2013 1a mdt nam tiép tuc ¢6 nhidu dién bién phic tap dbi véi nén kinh té néi chung va véi linh vuc
kinh doanh bit dong sin néi riéng. Mic dit viy, hoat déng kinh doanh ciia Cong ty C6 phin Du tu va Phat
trién D6 thi Sai Dong (“Cong ty”) vin dat dugc nhing két qua kha quan so véi cac don vi ciing nganh.

V6i trach nhiém, chitc niing va quyén han cia Ban Kiém soat theo quy dinh tai Didu 1é Céng ty, tusn thi
theo céc quy dinh ctda Ludt Doanh nghiép, Ban Kiém soat trong ndm 2013 d4 hoan thanh t&t cong viée clia
minh (nhu gi4m sét, kiém tra tinh tudn thi cdc quy dinh cia Phép luat va Didu 1é Cong ty lién quan toi cong
tac ké toan, ddu tu xdy dung co ban, ddu tr gép vén vi dinh k kiém tra Béo céo tai chinh ciia Cong ty).
Thay mit Ban Kiém sodt, t6i xin bdo céo Dai hoi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Danh gia tinh hinh tai chinh cia Cong ty:

Ban Kiém soat théng nhit voi cac ndi dung cira Bao cdo tai chinh hop nhit niim 2013 ciia Céng ty da dugc
kiém to4n bdi Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam, Béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2013, két qua hoat dong kinh doanh, luu chuyén tién & cho giai
doan tai chinh tir 01/01/2013 dén 31/12/2013, phil hop véi cdc quy dinh cia hé théng ké toan hién hanh.

Céc chi tiéu co ban thue hién trong ndm 2013 theo bao céo tai chinh nhu san:

a. V& két qua kinh doanh

- Doanh thu thuén tir hoat déng kinh doanh : 5.019ty ddng
- Doanh thu tir hoat dong tai chinh : 204ty ddng
- Téng loi nhudn trude thué 1 1501ty déng
- Lgi nhudn sau thué 1,159 ty ddng
b. V& tai san ciia Céng ty:

- Tai san ngén han : 7.381 ty ddng
- Tai san dai han : 5.226 ty dong
- Tbng tai san | : 12.607 ty ddng
¢. Vén chi s& hiru:

- Vbn gbp cta ¢b dong : 1.200 ty ddng
- Loi nhuan dé lai : 1.587 ty dbng
- Thing dur vén cb phin : 2 ty déng

- Téng vbn chii s& hiru : 2.789 ty dong



2. Danh gia vi¢c tudn thi phép luit, thye hién cdc Nghj quyét ciia Dai hoi ddng ¢b dong (“PHDCD™)
va Hoi ddng quén tri (“HDQT™):

Ban kiém soat danh gia cac hoat dong ctia Céng ty trong nim 2013 phat trién an toan, bén viing, tuan tha
theo diing phap luat hién hanh. Viéc trién khai thue hién cic Nghi quyét cia PHDCD va HPQT ciling dugc
gidm sat chit chg, dam bao ding dinh hudéng dé ra. Trong pham vi quyén han, trich nhiém cia minh, Ban
Kiém soét danh gia HDQT, Ban Gism ddc vi céc phong ban lién quan da td chirc thyc hién tét va khéng dé
x4y ra thiéu s6t hay vi pham nio I6n anh hudng t6i hoat dong cia Cong ty.

3. Cong tac giam sat, kiém tra thyc hién quy ché quan tri ndi bd Cong ty:

Nho viée thue hién nghiém tic quy ché quan tri Céng ty, HDQT da chii ddng trong viée gidm sat va didu
hanh kip thoi chién luge kinh doanh cling nhu céc quyét sach cy thé lién quan dén hoat dong ciia Cong ty.
Trong nim qua, Ban Kiém soat ciing dd dAy manh kidm tra, kidm soat viéc tuan thi quy ché hoat dong, ning
cao chit lugng ciing nhu tinh dc 1ap cua hoat dong kiém soat, dac biét 1a véi cac giao dich trong yéu va
giao dich véi cac bén lién quan.

Dé phat huy cao vai trd kiém soat cha minh, Ban Kiém soat s& phai nd hrc nhiéu hon nifa va rit mong s& tidp
tuc nhan duge sy hd tro ciia cic quy vi cd dong ciing nhur ciia HDQT, sir hop tédc va phdi hop cia Ban Gidm
ddc va cic bd phan nghiép vu trong cong ty.

Xin cam on.

TM. BAN KIEM SOAT
Noi nhiin: Trudng Ban Kiém sosat
- Niuwe trén;
- Luu Van phong Cong ty. (da ky)

Tran Thi Vin Thanh
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S&: 03/2014/TTr-HPQT-SAIDONG URBAN JSC Hix N§i, ngdy 24 thang 5 nim 2014

TO TRINH CUA HQI DONG QUAN TRI
V/v: Phwong 4n sir dung loi nhudn liy ké sau thué nam 2013

Kinh giri: PAI HOI PONG CO PONG

A. Phwong dn sit dung loi nhusn sau thué liy ké nim 2013

Trén co sé s6 ligu da dwoc kiém toan bai Cong ty TNHH Ernst &Y oung Viét Nam, todn b6 s6 loi nhuan sau
thué Iiiy ké trén béo cdo tai chinh riéng Céng ty C§ phin Pau tu va Phat tridn D6 thi Sai Péng (“Cong ty”)
dén thoi didm 31/12/2013 1a: 1.798.582.373.202 ddng va loi nhuin sau thué Iiiy ké trén bdo c4o hop nhét da
kiém to4n ciia Cong ty 13 1.587.713.362.655 dng.
Hbi dbng quan tri (“HPQT™) nhét tri dé trinh Pai hoi ddng cb déng (“DHPCD™) Cong ty phé duyét phuong
an phan chia lgi nhuén liiy ké sau thué nim 2013 nhu sau: A
1. Chi tra cb tirc: 1.425.000.000.000 ddng (Mot nghin bdn trim hai muoi lim ty ddng) cho cac ¢d =
dong N

2. Hinh thie chi tra cb tivc: Bing tién mat
3. Dé6i twong qwqc chi?: Cé dong hié;‘:p hitu ¢co tf’%n trong danh sach tai ngdy dang ky cudi cing chét
Danh sach ¢4 ddng dé thue hién quyén hudng ¢6 tic. ,

4. Ngudn von thrre hién: LAy tir lgi nhudn sau thué liy ké dén 31/12/2013

5. Thoi gian dwr kién chia ¢b tire: Quy I nam 2014
B. Trién khai thue hién;
Pé viée trién khai thuc hién cOng téc chia ¢b titc durge nhanh chéng va thuén lgi, HDQT kinh trinh PHDCD
phé duyét giao cho Chii tich HPQT thyc hién, bao gdm nhung khéng gidi han, cic cong viée sau diy:

1. Hoan tit moi thil tuc cin thiét lién quan, xem xét va quyét dinh céc ndi dung cu thé ciia phuong én
chia cb tirc bang bing tién mit cho ¢ déng hidn hiru.
2. Luwrachon va quyét dinh thoi diém thuc hién viée chia ¢b tie cho ¢b d6ng hién hiru.
Kinh trinh Pai hdi ddng cb déng xem xét va phé duyét.

Tréin trong cam on./.

TM. HOI BONG QUAN TRI
Noi nhén: CHU TICH
- Nhwe trén;
- Luu Vin phong Cong ty. (da ky)
Vii Dirc Thé



